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Losimpuestos tienen dos objetivos fundamentales: 1) recaudar fondos para financiar los
gastos yasea del Estado central o de los gobiernos locales; o i} corregir imperfocciones de
mercado, es decir, provesr incentivos para guelos individuos consuman mas o menos de un
determinado bien. Por ejemplo, elimpuesto a la gasolina, cigarrillos y combustibles es para
disminuir su consumeo, el subsidio (impuesto negativo) a laeducacion escolar tiene por
objetivo fomentar lainversion o consumo de educacion.

£Cudl es conceplualmente la razon parala existencia delimpuesto a los bienes raices
(contribucionas)? Larespussta esuna sola, su chjetivo esfinanciar bienes y sarvicios
publicos locales. Por ejemplo, alumbrado publico, calles locales, jardines, seguridad local,
atc.

Sieste esel objetivo, entonces es dable pensar que los pagos sean mayorasen las
comunas gue ofrecen mejoresy mas bienes y servicios publicos locales. Las
contribuciones sonun impuesto porcentual que tiene como base la tasacion fiscal del bien
raizy su tasa, parauninmueble habitacional, estaentre 1,2 y 14%.

Dado guelatasacion fiscal considera lacalidad del barrio, las contribuciones efectivamente
cumplen parcialmente su funcion Se paga mas encomunas gue ofrecen mejores y mas
bienes plblicos locales. Esta razon para la existencia delimpuesto exige que nadie esta
exento de pagarlo.

Surge entonces la pregunta: ¢ Por qué se utiliza latasacién de la vivienda, que también
depende de su tamano, calidad, y precio de mercado? La respuesta nuevamente essimple:
ol impuesto al bien raiz en nuestro pais es defacto unimpuesto alariqueza, no alingreso.

Estojustifica quelos propietarios cuya tasacion fiscal sea menor oigual a la tasacion exenta
estén exentos de pagarlos. Nada tiene que ver ni la edad, ni el ingreso del duefio dal
inmueble. Actualmente, esto implica que alrededor de un 80% de los propietarios no pagan
contribuciones. Es decir, s un impuesto progresivo: unatasa de cero para losde baja
riquezay unatasa deentre 1.2 y 1,4% sobre la 1asacion fiscal para los de altariqueza.

Tener unimpuesto que debe ser utilizado exclusivamente para su funcion, es decir, financiar
bienes plblicos locales, y que se utiliza para otra funcion, tarificar la riqueza. generafaltade
transparencia, conflictos, einequidades horizontales.

Ladiscusién politica actual acerca de las contribuciones es infundada, irracional, y carente
desentido, comolo han sidola gran mayoria de ellas enla (iitima década. La discusion
deberia versar acerca de sielimpuesto a los bienes raices serd un impussto para financiar
bienes piblicos locales y, por ende, debe ir a las arcas fiscales locales como ocurre hoy, o
unimpuestoa lariqueza,y que, comotal, debe ir alas arcas fiscales del Estado central.

Si eslo segundo, habra que disefiar un mecanismo de financiamiento de los gobiernos
comunales con dineros del Estado central, que sea transparente y robusto ala influencia
politicade Ios alcaides. Ademas, debera sincerarse que es unimpuesto a lariqueza y, por
ende, debe disefiarse como tal Asi, este impuesto no debe admitir exenciones paralos
mayores de edad independiente de su ingreso, porque es impuestoalariquezay noal
ingreso.

Sieslo primero, deberia ser resorte de los gobiernos locales tanto su cobro y como su
disefio, dentro de un marco regulatorio general para todas las comunas. Asi, por elemplo, se
deberia permitir que una municipalidad pueda competir con otra para que una emprasase
instale ensucomunaa través de ofrecer tasas menores que otras comunas. En este
contexio, el fondo comun municipal puede mantenerse como mecanismodistributivo de
ingrescs locales. Sin embargo, sus reglas deben adaptarse a la nueva regulacion de este
impussto.

Una vez hechas estas definiciones, propuestas como la eliminacion del pagodelimpuestoal
bien raiz paraciertas personas, o alaprimera vivienda y no ala segunda, ola eliminacicn del
impuesto para todos se responderan por sisolas. Noobstante, hacer estoraquiere un
gerciciode racionalidad critica, que hoy nuestros politicos no estan dispuesios a hacer,
prefieren ejercicios emocicnales y populistas con fundamentos basados en sus cresncias,
sentires, y emociones.

Asi,no se avanza, sino que seretrocede. De hecho, por este camino terminaremos con un
sistema deimpuestos a los bienes raices tan malo como lo fue lareformaal sistema de
pensiones.

“Ladiscusion deberia versar acerca de si el impuesto a los bienes raices sera unimpuesto
para financiar bienes publicos locales y, por ende, debeir a las arcas fiscales locales como
ocurre hoy, 0 unimpuestoa lariqueza., y que, comotal, debe ir alas arcas fiscales del Estado
central”.
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