Economistas de la
zona expusieron
dificultades en el
acceso a beneficios
bancarios.
Proyecciones no
serian favorables.
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1 reciente informe de Ten-
Edcnduiipo(curiade Enla

ce [nmobiliario, dio cuenta
de que las solicitudes de preapro
bacién de créditos hipotecarios
en Biobio mostraron una dismi-
nucion del 10,4%, en compara
cién con el trimestre anterior y
un descenso del 26,7% frente al
mismo periodo de 2023. Segin
cxglicé ¢l director ejecutivo de
Enlace Inmobiliario, Sergio Ba
rros, lasituacion, que también in
cluye a la Regién de Nuble, refle-
ja un mayor impacto de la incer-
tidumbre economica en el sector
inmobiliario regional en compa-
racién con el promedio nacional,
donde las sclicitudes aumenta-
ron un 2,2% en relacién alo ocu
rridoel afo pasado.

“Lo anterior, puede estar in
fluenciado por lacoyuntura local,
como el cierrede Huachipato, un
importante motor para la zona”,
acotd Barros.

Elindice de interés hipotecario,
entanto,cayd un 7,4%, superan
doelpromedio nacional que tuvo
una baja de un 3,4%, mientras
queel indice de respuestas positi-
vas (IRP) disminuyé un 8,1% en
comparacién con el trimestre an-
terior, casi 7 puntos porcentuales
mads que la caida experimentada
en el total nacional que fue de
1,2%. “Si bien las personas estdn
mds interesadas que el total na
cional, estan teniendo mds difi
cultades desde el punto de vista
del financiamiento”, explicé Ser-
gio Barros.

El¢jecutivoaclaré también que
esta tendencia podna afectar a
mediano plazo la confianza de
nuevos solicitantes en el merca-
do, sabre todo en un contexto en
el que los requisitos de financia
miento se mantienen estrictos.

SOLICITANTES

En términos demogrificos, el
informe reveld que las personas
entre los 28y 43 afos han lidera-
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Biobio: solicitud en preaprobacién de
créditos hipotecarios registran caida

Del total de s solicitudes, ef 82% se destinaran

Elalza en la UF seriaun
factor que también
incidiria en el acceso final
aestos créditos, por lo
que instan a generar
medidas en esta materia.

para uso

do el volumen de solicitudes de
preaprobacion con un64%, segui
mos del tramo de 44 a 59 anos. En
elcasode las personasentre los 18
y 27 afios, representaron un 22%.
En cuanto al género, las mujeres
representaron un 55,4% del total
delassolicitudes en estas regiones
frente al 45% de loshombres. ‘Pe-
st a que las mujeres realizan mas
solicitudes de preaprobacidn de
crédito, son los hombres quienes
tienen una mayor tasa de respues-
tas, lo cual marca un desafio para
mejorarelaccesoal financiamien

1o hipotecario en este segmento”,
preciso Barros.

Respecto a las preferencias, el
82% de las solicitudes de prea-
probacién se destinaron a la ad
quisicion de viviendas de uso re-
sidencial, mientras que sélo el
18% fue para propiedades de in-
version o segunda vivienda.

CALIDAD CREDITICIA
Sergio Barros, agrego que laca
lidad crediticia de lossolicitantes
ha mostrado signos de debilita-
miento en ciertossegmentos, par

ooy
EI18% fue para inversion.

ticularmente en el tramo de 44 a
59 anos, que ha experimentado
una baja en el indice de respues
tas positivas, ya que este grupo
etario,si bien estd mds consolida-
dofinancicramente, enfrenta ma-
yores restricciones al solicitar un
crédito hipotecario”.

Jaime Vera, académico de la
Ui idad Andrés Bello, anadio

10,4%

fue la disminucion de
las solicitudes a la
preaprobacion de
créditos hipotecarios en
la zona.

64%

de las personas que
solicitan este tipo de
créditos, segun el
informe, tienen entre
28 y 43 anos.

bien sostuvo que se esperaque el
mercado pueda robustecerse en
relacién a la pérdida de capitales
que ha experimentado en el dlti-
mo tiempo, aclard que “se requie
ren otros elementos como la cer
tidumbre y mayor seguridad para
hacerinversiones de largo plazo”.
Laacadémica de la Universidad
San Sebastidn, Daniela Cataldn,
expuso que el alza de la Unidad
de Fomento(UF) encarece los cré
ditos hipotecarios que secalculan
con este indicador, lo dificulta
también el acceso a la vivienda
propia. "Esasi comoel accesoala
viviendaseguird siendo dificil, es-
pecialmente en un contexto ca-
racterizado por altos niveles de
desempleo y bajos ingresos en
muchoshogares(...) resulta extra
1io pensar que existird un repun-
te de la inversion, es asi como,
aunque la baja en las tasas repre
senta una oportunidad, resulta
crucial que las autoridades y las
instituciones financieras trabajen
demanera conjunta para mitigar
el impacto del alza de la UF. Es
fund: | construir un entor-

que hoy las personas enfrentan
también un mercado hipotecario
mds restringido porque hay ma-
yores tasas de interés y plazos
mds acotados de los créditos. Y si

nO que permita a mds personas
acceder al financiamiento hipo
tecario de manera equitativa y
sostenible, equilibrando las vana
bles econémicas®, concluyo.



